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� le secteur BTP 700.000 emplois au niveau national, et il 
crée en moyenne 50.000 emplois nouveaux chaque 
année

� l’Article 19 de la loi des finances, 68 conventions , à fin 
juin 2006 - 175.000 logements - 35 milliards de dirha ms



Villes Nouvelles



Les villes nouvelles

• Depuis l’Indépendance trois opérations d’aménagement et d’urbanisme de 
grande envergure :

• Reconstruction d’Agadir (Haut Commissariat pour la reconstruction d’Agadir

• Hay Ryad 600 ha (Société d’Améngement Ryad)

• Sala Al Jadida (Société Sala Al Jadida)

• A partir de 2004, Sa Majesté le Roi Mohamed VI lance le chantier de la ville 
nouvelle de Tamensourt porteur d’un nouveau concept de villes nouvelles



En 44 ans, les villes marocaines ont supporté un accroissement 
démographique estimé à 13 millions d’habitants

La population urbaine : 
3,4 Ms d’habitants en 1960
���������	
 �� 2004 soit 55,1% de la population totale, 
Plus de 68,1% en 2020

26 villes sur les 352 centres urbains et villes recensés en 2004 
concentrent 67% de la population urbaine.

14 villes sur les 26 sont situées sur la chaîne urbaine atlantique.

�

LE POIDS DE L’URBANISATION



Incapacité des agglomérations à supporter 
le poids de l’urbanisation

-Prolifération de l’habitat insalubre;

- Développement anarchique des zones périphériques

- Sous emploi et pauvreté urbaine

- Déficit en infrastructures et équipements

- Épuisement de la réserve foncière publique

- Cherté du prix du foncier urbain

- Dégradation du cadre bâti, du paysage urbain et de l’environnement

- Déficit en gestion urbaine

�
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• Constituer une alternative à l’extension démesurée des villes
• Organiser et anticiper le développement urbain (extrapolation du RGPH 2004)
• S’inscrire dans les orientations de l’Aménagement du Territoire et renforcer la 

compétitivité de nos territoires
• Équilibrer le réseau urbain régional et renforcer l’armature urbaine nationale
• Accompagner et valoriser les grands programmes d’aménagement et 

d’infrastructure du gouvernement
• Répondre de manière intégrée aux besoins en matière d’habitat (emploi, 

infrastructure et services de base)
• Elargir et développer la promotion immobilière du secteur privé
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• ouverture sur les technologies modernes
• Intégration dans leur environnement et mise en valeur des spécificités locales
• Traduction d’une vocation 
• Encouragement à l’investissement et à la création d’emplois
• constitution de modèles en matière d’urbanisme et d’architecture
• innovation et renforcement de la gouvernance urbaine

LES VILLES NOUVELLES : 



Les villes nouvelles 
Une politique volontariste

• Un projet transversal de la puissance publique
• Un maillon fort du programme gouvernemental en matière d’aménagement
• Un projet matérialisant la synergie effective au niveau local et national

LA DÉMARCHE
• Les orientations de l’Aménagement du Territoire
• Les enseignements de l’expérience internationale
• Identification des points d’impact et établissement des schémas d’aménagement par 

les Agences Urbaines 
• L’obligation d’étude de faisabilité concluantes
• apurement et acquisition en amont du foncier par les opérateurs publics 
• Création de sociétés dédiées à l’aménagement et à la gestion pour le compte des 

communes (de 10 à 20 ans)
• Partenariat avec le secteur privé pour la réalisation des programmes de construction



Programme 
Villes Nouvelles 

2006

En cours de 
réalisation

En cours 
d’étude

1 TAMESNA

TAMENSOURT



Programme Villes Nouvelles 
2006

Deux villes nouvelles en chantier 

- Tamensourt : 1200 ha        300 000 hab 24,50 Md de d h

- Tamesna :   840 ha        250 000 hab 20,00 Md de dh.

Soit 45 Md de dh d’investissement



Villes nouvelles en cours de 
réalisation
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REGION DE MARRAKECH-TENSIFT-AL HAOUZ

LE 21 DECEMBRE 2004

Sa Majesté le ROI MOHAMED VI Que Dieu l’Assiste,
Baptise et donne le coup d’envoi de Tamansourt



� 58 000 logements .

� 1198 ha de superficie.

� 70 ha de zones d’activités.

� 200 ha de boisement et 
d’espaces verts.

� 300 000 habitants .

� 24,5 milliards de dirhams 
d’investissement.

� 170 ha réservés au partenariat 
avec le privé pour 32550 
logements .

� 160 ha d’équipements.

TAMANSOURT :- Cité jardin et espace de loisirs

- Pôle urbain : artisanat / tourisme



ILOT 6ILOT 6

ILOT 8ILOT 8

ILOT 1ILOT 1

ILOT 2ILOT 2

ILOT 3ILOT 3
ILOT 4ILOT 4

ILOT 5ILOT 5

ILOT 7ILOT 7
ILOT 10ILOT 10

ILOT 9ILOT 9

Petite et moyenne  promotion :Petite et moyenne  promotion :
25 25 îîlots de  28,13 ha, pour lots de  28,13 ha, pour la la rrééalisation de alisation de 1 330 logements 1 330 logements 

115 ha pour 23 580 logements ont 115 ha pour 23 580 logements ont ééttéé ccééddéés en 2005s en 2005

Grande promotionGrande promotion ::
10 10 îîlots de  166,09 ha, pour lots de  166,09 ha, pour la la rrééalisation de alisation de 31 220 logements 31 220 logements 



 Secteur 1  Secteur 2 Total A
A- Superficie totale (en ha) 180,0 210,0 390,0
B- Densités brutes (hab/ha) 320 280 300
C- Total Population 57 600 58 800 116 400
D- Total Ménages/logements 11 300 11 800 23 100
 + Lot d'habitat social (R+1) Log. 3 960 2 760 6 720
(64 à 80 m2 et 1,2 log/lot) Lot 3 300 2 300 5 600

DESIGNATIONS
Première tranche

REGION DE RABAT-SALE-ZEMMOUR-ZAËR

VILLE NOUVELLE
- TAMESNA -
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Superficie d’aménagement de Tamesna est d’environ 40 00 ha

- Ville moyenne de plus 250.000 habitants -

Le premier noyau de la ville nouvelle s’étend sur 8 40 ha entièrement acquis



La ville nouvelle de La ville nouvelle de TamesnaTamesna ss’’appuie sur des atouts appuie sur des atouts 
importants et des actions volontaristesimportants et des actions volontaristes

�����������	�
����

�������
�
����
��

���������
�
���
��
����
�������
��������
������ �������� 
�� �
!�

���������

��
������
������
���" #�����
���


�������	�
��

�����
�

������
����$������%��
��������

��
���������
&

��� ��
'������
�" #����
�������
��
��
�

�(�
����


�
�

�
�

������	�

����

������������������

������
��$��#���
'�����	�
!���
����������
�����'
����)&***���&

��������(������
�����������
��	�
��

��������������
�����	�
�+��
$�
�����������
������
�������
���(���
���

��
�����!�
�
	���&



Les principaux objectifs stratLes principaux objectifs strat éégiques arrêtgiques arrêt ééss

• Préparer les structures d’accueil pour contribuer au développement économique 
de la zone tout en lui donnant une vocation propre dans l’aire métropolitaine de 
Rabat .

• Stimuler l’offre de produits d’habitat variés pour assurer la mixité sociale

• Doter la zone en équipements socio-collectifs adéquats et en temps opportun 
dont notamment un grand centre de recherche et de formation universitaire et 
technique

• Créer les conditions d’un développement durable en traitant les aspects 
environnementaux et assurer la participation de la population et des acteurs 
locaux aux processus de développement urbain.

Un amUn améénagement urbain nagement urbain ééquilibrquilibréé entre Habitat, activitentre Habitat, activitéés, s, ééquipements, accquipements, accèès et espaces plants et espaces plantééss

HABITAT 

ACTIVITES 

EQUIPEMENTS COLLECTIFS 

VOIES D’AMENAGEMENT

ESPACES PLANTEES 

425 Hectares

30 Hectares

85 Hectares

147 Hectares

116 Hectares



EVALUATION DEMOGRAPHIQUE ET SEGMENTATION  SOCIOEVALUATION DEMOGRAPHIQUE ET SEGMENTATION  SOCIO --ECONOMIQUEECONOMIQUE

ETUDE SUR LES VOCATIONS ET LES POTENTIALITES ECONOM IQUESETUDE SUR LES VOCATIONS ET LES POTENTIALITES ECONOM IQUES

IMPACT SUR LIMPACT SUR L ’’ENVIRONNEMENTENVIRONNEMENT

ETUDE DE TRANSPORTETUDE DE TRANSPORT

MAITRISE DMAITRISE D’’OUVRAGE SOCIALEOUVRAGE SOCIALE
CONSTRUCTION DCONSTRUCTION D’’UN BUREAU UN BUREAU 
DD’’ACCOMPAGNEMENT SOCIAL AU SEIN ACCOMPAGNEMENT SOCIAL AU SEIN 
DU BIDONVILLEDU BIDONVILLE

ETUDE DE MISE A NIVEAU DU CENTRE DE SIDI YAHIA DES ZAERSETUDE DE MISE A NIVEAU DU CENTRE DE SIDI YAHIA DES ZAERS

ÉTUDES D’ACCOMPAGNEMENT



MERCI DE VOTRE ATTENTION


